UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc lap — Tu do — Hanh phiic
VAN PHONG
Sb: 1212 /KKT-QLDTDN Khanh Hoa, ngay 19 thang 5 ndam 2025

V/v huéng dan 1ap hd so diéu chinh dy 4n
Kha thi xay dung Khu dén cu Ninh Long
cua Cong ty Co phan Hoan Cau Ninh Long

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Hoan Cau Ninh Long.

Ban Quan ly Khu kinh t¢ Van Phong (Ban Quan ly) nhén van ban sO
18/2025/CV-PLDA/HCNL ngay 05/5/2025 cta Cong ty C6 phan Hoan Cau Ninh
Long (Cong ty) vé de Xuat vé phuong an thuc hién dy an dau tu Khu dan cu Ninh
Long va van ban so ban s 16/2025/CV-PLDA/HCNL ngay 28/4/2025 vé dé xuét

ké hoach phat trién du 4n Khu cong nghiép Ninh Diém 2 thi xa Ninh Hoa.

Thuc hién chiqdao cua UBND tinh tai van ban sb 5549/UBND-KT ngay
09/5/2025 v€ viée kiém tra, xur Iy d¢ nghi cua Cong ty CP Hoan Cau Ninh Long;
trén co s& quy dinh phép luat va dé xuat cua Cong ty, Ban Quan 1y c6 y kién nhu
sau:

1. Vé thyc hién du 4n dau tw Khu dan cw Ninh Long:

Dy éan kha thi xay dyng Khu dan cu Ninh Long dugc Ban Quan 1y Khu
kinh té Van Phong cdp gidy chimmg nhan ding ky dau tu sb 2628778248, ching
nhan lan dau ngay 14/05/2018, chimg nhan thay dbi 1an tht 01 ngay 24/05/2019
dén nay thoi han thuc hién du an da hét (dén thang 12/2020 hoan thanh xdy dung
va dua dy dn vao hoat dong giai doan I).

'Ngay 24/04/2025, Ban Quan ly dé c6 van ban 56 993/ KKT-QLDTDN tra
161 kién nghi cua Cong ty; theo do, dé nghj Cong ty nghién ctru diéu chinh dy an
theo huong giam phan dién tich dat quy hoach KCN ra khoi du 4n khu dan cu
Ninh Long dé hoan chinh h so diéu chinh dy 4n dau tu trinh co quan nha nudce
c6 thdm quyén xem xét tiép tuc trién khai du 4n khu déan cu theo quy hoach duoc
duyét.

Ngay 05/5/2025, UBND tinh ban hanh van ban s 5232/UBND-XDNBD vé
viée xtr Iy két qua ra soat du an Khu dan cu Ninh Long cua Cong ty Co phan
Hoan Cau Ninh Long; theo d6, giao Ban Quan 1y huéng din chi dau tu du an
Khu dan cu Ninh Long thuc hién cac quy trinh, thu tuc can thiét theo ding quy
dinh phép luat dé sém trién khai dua dyu an vao hoat dong.

Hién nay, D6 an quy hoach phan khu 17 (ty 1& 1/2000) Khu d6 thj va cong
nghiép tap trung Biac Hon Héo da dugc HDND tinh thong qua, du kién UBND
tinh s€ phé duyét trong thang 05/2025.

Do vay, Ban Quan Iy dé nghi quy Cong ty khan truong 14p hd so diéu chinh
gidy ching nhan ding ky dau tu s6 2628778248, chimg nhan thay d6i 1an thir 01
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ngay 24/05/2019. Thanh phan ho so quy dinh theo Khoan 1! Dléu 44 Nghi dinh
s0 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sd didu ciia Luat Dau tu nop Ve Ban Quan ly dé dugc xem xét theo
quy dinh. Ngoai ra, d& nghi Cong ty cung cip ban v& thé hién ranh gi6i toa do khu
vuc dé xuat, thé hién tinh trang giai phong mat bang cta du an dén thoi diém nay.

* Luu ¥: Vé cac nodi dung diéu chinh: Ban Quan 1y dé nghi Cong ty can cir
quy hoach chung KKT Van Phong, quy hoach 1/2.000 phan khu 17, cac quy hoach
chuyén nganh va cac quy dinh cua phap luét lién quan (luét kinh doanh Bit dong
san; luat Nha &...), dé nghién ctru dé xuét noi dung dleu chinh phu hop; xac dinh
1& co 8¢ phap 1y, 1y do dé nghi diéu chinh va cung cap céc tai liéu phép 1y lién
quan (ddc biét la cdc muc tiéu lién quan dén kinh doanh bat dong san nhw xdy
dung kinh doanh nén dat & theo hinh thirc cho thué, cho thué mua hodc ban... ).

2. Vé @@ xuiat thue hién dyr 4n diu tw Khu Cong nghiép Ninh Diém 2:

Cong ty dé xuét ké hoach phat trién du an Khu cong nghiép Ninh Diém 2
thi x& Ninh Hoa tai van ban s6 ban s6 16/2025/CV-PLDA/HCNL ngay 28/4/2025,
v61 nd1 dung chu yéu sau:

+ Toéng murc dau tu khoang 2.732.810.000.000 dong.

+ Dién tich: 209,59 ha (pham vi ranh gioi cua duw dan nam trong di dn khu
ddn cu Ninh Long do Cong ty Co phan Hoan Cau Ninh Long dd thoa thudn nhén
chuyén nhwong quyén s dung dat tir cdc hé gia dinh, cd nhan véi dién tich

84,06/209,59 ha, dat 37,24%).

Can ctr phuong an phat trién Khu cong nghiép tai Phu luc 2 kém theo
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thii tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050, KCN Ninh Diém 02 dugc quy hoach 215 ha, dinh hudng phat trién sau
nam 2030. Nhu vay, chi tiéu dat Khu cong nghiép Ninh Diém 2 trong giai doan
2025 dén 2030 chwa dugc phan b.

DPong thoi, theo db an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Van Phong duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg
ngay 27/3/2023, vi tri xay dung KCN Ninh Diém 2 (khodng 215 ha) thuoc Phan
khu 17, thi xd Ninh Hoa dugc dinh hudng quy hoach 1a Khu vie dw kién phat
trién cong nghiép thudc quy hoach dai han sau nim 2030; Va theo D6 an quy
hoach phan khu 17 (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi va cong nghiép tap trung Bic Hon
Héo da duoc HDND tinh thong qua, dy kién UBND tinh s& phé duyét trong thang
05/2025 vi tri d& xuat xay dyng KCN Ninh Diém 2 duoc quy hoach 1a dat nong
nghiép, dat ha ting k¥ thuat, giao thong, ao ho.

!~ Vin ban d& nghi diéu chinh dy 4n du tu (MAu A.L.11.h ban hanh kém theo Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT
ngay 31/12/2023);

- B4o c4o tinh hinh trién khai du an dau tu dén thoi diém didu chinh (MAu A.1.12 ban hanh kém theo Théng tu s6
03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021);

- Quyét dinh ctia nha dau tu vé viéc diéu chinh dy 4n dau tu d6i v6i nha dau tu 13 t6 chie;

- Giai trinh hodc cung cép tai liéu lién quan dén viéc diéu chinh nhiing ndi dung quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d,
e, g va h khoan 1 Piéu 33 cua Luét Pau tu (néu co).
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Do d6, dé xuat thuc hién du 4n cua Cong ty trong thoi diém nay la chua
phu hop v6i quy hoach tinh Khanh Hoa, quy hoach KKT Véan Phong nén Ban
Quan ly chua c6 co s¢ xem xét, hudng dan Cong ty 1ap ho so dé xuat.

3. Vé dé xuit thwe hién dw 4n dau tw Khu Cong nghiép Ninh Diém 3:

Cong ty dé xuat thuc hién du an dau tu Khu Cong nghiép Ninh Diém 3 trén
co 8¢ tach dy an Khu dén cu Ninh Long (gom dy dn thwe hién muc tiéu phdt
trién khu dan cw va dw dn thuc hién muc tiéu phat trién Khu céng nghiép) véi
dinh hudng quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi va Cong nghiép Bic
Hon Héo, véi thong tin chil yéu nhu sau:

+ Hinh thire lya chon nha dau tu: Chép thuan chu truong dau tu, déng thoi
chap thuan nha dau tu thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat (trong dé
Cong ty da cw nguoi dai dién thoa thudn nhdan chuyén nhuwong voi cac ho dan
trong khu vuc dy an Khu dan cw Ninh Long véi dién tich: 239,93 ha/286,7%9ha dat
83,6% dién tich du dn theo chi dao ciia Tinh iy tai Théng bdo s6 498-TB/TU ngay
20/7/2005 va van ban sé 3555/UBND - XDNP ngay 18/8/2005 ciia UBND tinh
Khanh Hoa).

+ Dién tich: 286,79 ha thudc phuong Ninh Diém, thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa.

+ Tong von dau tu: 4.039.796.000.000 dong

- V& néi dung tach dw an: Ban Quan 1y da c6 ¥ kién tai vin ban so
993/KKT-QLDTDN ngay 24/04/2025; theo d6, di c6 danh gia viéc nha dau tu
kién nghi cho phép tach du an thanh hai dy an trong do gém 01 du an thuc hién
muc tiéu phat trién cong nghiép 1a 257,5 ha 1a chua phi hop v6i quy md va dinh
hudng phat trién ciia 02 KCN Ninh Diém 3 va Ninh Diém 2. Ban quéan ly da dé
nghi Cong ty ra soat, nghién ciru lai dé chon hinh thirc diéu chinh du 4n phu hop
vo1 quy dinh phap luat, phu hop véi cac quy hoach da phé duyét va co tinh kha thi
trong qua trinh trién khai.

Cong ty co thé nghién ctru theo hudng, sau khi dé xuit giam dién tich KCN
ra khoi khu dan cu Ninh Long, 1ap hd so dé& xuit KCN Ninh Diém 3 theo quy
mé dién tich pht hop voi Phuong 4n phat trién Khu cong nghiép tinh Khanh
Hoa thoit ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 tai Quy hoach tinh, Quy hoach
chung Khu kinh té Van Phong, Quy hoach phan khu x4y dyng phan khu 17 duoc
duy¢t. Viéc xem xét chép thuan chu truong va lga chon nha dau tu s& dugc Ban
Quan ly thuc hién theo quy dinh phap luat vé du tu va cac quy dinh phéap luat
lién quan.

‘Do do, dé nghi Cong ty nghién ciru y kiénqcﬁanan quan ly tai van ban van
ban s6 993/ KKT-QLDTDN ngay 24/04/2025 dé trien khai 1dp ho so dé xuat du
an KCN Ninh Diém 3 phu hgp v61 cac quy dinh phap luat hién hanh.

- V& théa thuin quyén sir dung dat:
Theo ¥ kién ciia Cong ty tai van ban s6 18/2025/CV-PLDA/HCNL ngay
05/5/2025, Cong ty da thoa thuan quyén sir dung dat 211,95 ha/286,79 ha (dat



4

73,9%) va dé nghi dugc thyc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu, déng
thoi v6i chdp thuan nha dau tu. Tuy nhién, Cong ty chua dinh kém céc van ban
phap 1y chimg minh viéc Cong ty dd nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé
thuc hién du an.

Ngoai ra, phan dién tich ctia du 4n Khu dan cu Ninh Long nim trong Khu
cong nghiép Ninh Diém 3 1a khoang 140,5 ha, phan con lai dién tich cia KCN
Ninh Diém 3 khoan 149,5 ha la ngoai ranh dy an KDC Ninh Long. Do do, viéc
Cong ty da thoa thuan quyén st dung dat cua nguoi dan ngoai ranh dy an khi
chura ¢6 van ban cua co quan c6 thim quyén cho phép thuc hién viéc chuyen
nhugng nay dé thuc hién du an KCN Ninh Diém 3, Ban quan 1y chua du co so dé
danh gid c6 phu hgp vdi quy dinh phap luat hay khong.

Vi véy, Ban quan ly dé nghi Cong ty gui keém toan b cac tai li¢u phap ly
lién quan dén viéc thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dét ctia Cong ty dén
Ban quan 1y trudce ngay 23/5/2025, dé c6 co so trién khai 1y ¥ kién tham dinh
clia cac co quan lién quan va bao céo xin ¥ kién chi dao cia UBND tinh vé ndi
dung nay.

Trén day 1a cac ¥ kién tra 101 cho cic dé xuat ciia Cong ty, Ban Quan 1y
thong bao dé quy Cong ty biét va thuc hién,

Tran trong./.

KT.TRUONG BAN
5O TRUONG BAN

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c, VBDT);
- Phong QLXDMT; (VBDT)

- Luu: VT, QLDTDN, NTH, 02.
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Lé Hong Phuong
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